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Agencija za drustveno poticanu
stanogradnju Grada Kopriviice

URBROJ: 68/2022
Koprivnica, 19.12.2022.

OBRAZLOZENIJE

Financijskog plana Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice za 2023. godinu
i projekcije za 2024. - 2025. godine

Osnovni podaci o ustanovi:

- Naziv obveznika: Agencija za drudtveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice

- Potanski broj i sjediste obveznika: 48 000 Koprivnica

- Adresa sjedista: Koprivnica, Zrinski trg 1

- Sifra Grada/Op¢ine: 201, Koprivnica

- Broj RKP: 49624

- Mati¢ni broj: 02577461

- OIB: 12626426391

- Sifra Djelatnosti prema NKD: 8412, reguliranje djelatnosti subjekata koji pruzaju zdravstvenu
zadtitu, usluge u obrazovanju i kulturi i druge drustvene usluge, osim obaveznoga socijalnoga
osiguranja.

- Odgovorna osoba: Martina AlihodZi¢, Ravnateljica

SaZetak i djelokrug rada proracunskog korisnika

Agencija za drudtveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice provodi izgradnju stanova po
Programu druStveno poticane stanogradnje u Gradu Koprivaici. Zadaéa Agencije je priprema i
provodenje izgradnje viSestambenih zgrada i obiteljskih kuca, te prodaja istih. Agencija izraduje svu
potrebnu dokumentaciju u procesu od objave Javnog poziva zainteresiranim kupcima pa sve do
primopredaje stanova.

Agencija obavlja investitorske poslove u vezi s izgradnjom i prodajom stanova u okviru druStveno
poticane stanogradnje na podru¢ju Grada Koprivnice sukladno propisima kojima se ureduje
drustveno poticana stanogradnja.

Djelatnost Agencije za drustveno poticanu stanogradnju grada Koprivnice sukladno Statutu
obuhvaca:

- pradenje interesa i potreba gradana Grada Koprivnice za kupnju stanova po modelu drudtveno
poticane stanogradnje

- planiranje potreba i utvrdivanje prijedloga godi$njih i srednjoro¢nih planova i dinamike
izgradnje stambenih zgrada po modelu drustveno poticane stanogradnje, te utvrdivanje veli¢ine,
strukture i broja stanova

-planiranje lokacija za drustveno poticanu stanogradnju u suradnji s nadleZznim upravnim tijelima
Grada Koprivnice
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- narucivanje projektne dokumentacije stambenih zgrada

- ugovaranje gradnje stambenih zgrada po modelu druitveno poticane stanogradnje

- praenje nadzora nad gradnjom i primopredajom objekata

- sklapanje ugovora o kupoprodaji stanova i praéenje obroéne otplate

- realiziranje ostalih programa iz djelatnosti druitveno poticane stanogradnje — uredenja proelja
zgrada, obnovi krovova, izgradnji, dogradnji ili rekonstrukeiji zgrada kojima se osigurava novi
stambeni prostor.
Uz djelatnosti za koje je osnovana, Ustanova moZe obavljati i druge djelatnosti koje sluze
obavljanju djelatnosti za koje je osnovana, ako se te druge djelatnosti obavljaju u manjem opsegu ili
ako je obavljanje tih djelatnosti uobi¢ajeno uz temeljne djelatnosti.
Odluku o promjeni djelatnosti donosi Upravno vijeée uz prethodnu suglasnost osnivaca.

Obrazlozenje programa i aktivnosti koje su predmet Financijskog plana Agencije za
druStveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice za 2023. godinu i projekcije za 2024.-
2025. godine

Planirani program Redovna djelatnost poticane stanogradnje Grada Koprivnice za 2023. godinu
¢ine rashodi za redovan rad iz nadleznog proraduna te rashodi za redovan rad iz vlastitih sredstava.
Financijski plan Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice za 2023. godinu
izraden je uravnoteZzenjem prihoda i rashoda te iznosi 324.164,00 €. Planirani rashodi za 2023.
godinu iznose 324.164,00 €, od Cega se na troskove redovne djelatnosti planira utrositi prema dolje
navedenim aktivnostima. Planirani prihodi iznose 324.164.00 € s uklju¢enim predvidenim viskom
iz vlastitih sredstava u visini 66.361,00 €. Projekcije plana za 2024. i 2025. godinu odstupaju u
odnosu na plan 2023. godine, a do odstupanja dolazi zbog planiranih rashoda za investicijska
odrZavanja iz vlastitih sredstava. Financijski plan i projekcije plana za naredne dvije godine
planirane su za nadleZni proradun u skladu s odobrenim limitom Osnivaca, a ostvarenje vlastitih
sredstava planirano je u skladu sa o¢ekivanim realnim prihodom. Prihodi i rashodi su planirani
realno iz svih izvora financiranja. Raspolozivi vidak od 66.361,00 € utrogit ¢e se u 2023. godini na
aktivnosti koje su u skladu s Financijskim planom i programom rada Agencije za drustveno
poticanu stanogradnju Grada Koprivnice.

AKTIVNOST A200301 Rashodi za redovan rad- Grad Koprivnica

Za ove aktivnosti planirana su sredstva u iznosu od 14.000,00 € s obzirom na odobreni limit
Osniva¢a. Najveci dio sredstava odnosi se na place dvoje zaposlenika u iznosu od 10.000,00 €.
Planirani ostali rashodi za zaposlene planirani su u iznosu 2.000,00 € za isplatu bozi¢nice,
uskrsnice, naknade za koriStenje godi3njih odmora te dara za djecu. Za doprinose zdravstvenog
osiguranja planirano je 1.700,00 €, dok je za sitni inventar planirano 300,00 € za nove mobilne
uredaje. Zbog neutrodenog raspoloZivog viska koji se prenosi iz prethodnih razdoblja, nedostatak
sredstava podmirit e se iz vlastitih sredstava.
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AKTIVNOST A200301 Rashodi za redovan rad- vlastita sredstva

Unutar ove aktivnosti planirana financijska sredstva planiraju se realizirati za izradu dokumentacije
novog objekta po programu POS-a u 2023. godini. Planirana sredstva u ovoj aktivnosti odnose se na
troskove projektiranja i trogkova prvih dviju situacija izvodaca radova . Rashodi ¢ée se financirati iz
vlastitih prihoda (prihodi od kamata od prodaje stanova, prihodi od prodaje usluga-najam prostora).
Iz vlastitih sredstava od usluga tekuéeg i investicijskog odrzavanja financirat ¢e se moguci trodkovi
poslovnog prostora koji se nalazi u Ulici Zvonimira Goloba 5. Dio troskova unutar ove aktivnosti
odnosi se na energiju, intelektualne usluge te premije osiguranja koje se odnose na godisnje
preventivne sistematske preglede zaposlenika, prema ugovoru sa Croatia osiguranjem. S obzirom na
neutrodeni akumulirani visak iz prethodnih godina, a u skladu s ostvarenjem iz 2021. godine i
planom u 2022. godini realni je nastanak viSka prihoda i primitaka u iznosu od 199.084.,00 € koji ¢e
se prema Odluci o sukcesivnom trosenju viska potvrdenoj od strane Upravnog vijeéa 18.10.2022.
godine rasporediti u jednakom iznosu od 66.361,00 € na tri godine.

U projekeiji za 2024. godinu dolazi do znatnog odstupanja s obzirom na plan 2023. godine s
obzirom da se planira izgradnja novog objekta po Programu drustveno poticane stanogradnje.

Iz vlastitih izvora financirati ée se dio rashoda za zaposlene i dio materijalnih rashoda, dok ¢e se u
cjelokupnom iznosu financirati financijski rashodi, ostali rashodi te rashodi za nabavu nefinancijske
imovine.
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Zakonski okvir na kojem se zasniva djelatnost
Zakonski okvir unutar kojeg Agencija za drudtveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice
djeluje kao javna ustanova &ine zakoni i pravilnici Republike Hrvatske:
- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 07/13,
26/15, 57/18, 66/19)
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- Zakon o gradenju ( NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Pravilnik minimainih tehni¢kih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz programa
drutveno poticane stanogradnje (NN 106/04, 25/06, 121/11)

- Pravilnik o najmu nekretnina iz Programa POS-a (NN 57/15, 101/18)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 67/19)

Osim navedenih zakona Agencija obavlja djelatnosti i putem sljede¢ih akata:
- Propisi jedinice lokalne samouprave
- Odluka o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po Programu drustveno poticane
stanogradnje na podru¢ju Grada Koprivnice
- Statut Agencije
- Pravilnik o unutarnjem ustrojstvu i na¢inu rada Agencije za drustveno poticanu stanogradnju
Grada Koprivnice

Uskladenost ciljeva, strategije i programa s dokumentima dugoro&nog razvoja

Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice izradila je operativni godidnji
Financijski plan za narednu godinu u visini 324.164,00 € koji je umanjen za 459.365,00 € u odnosu
na plan koji je. kao projekcija, usvojen prethodne godine za 2023. godinu, a koji je iznosio
783.529.00 €. Navedeno smanjenje u odnosu na planiranu projekciju prethodne godine rezultat je
drasti¢nog porasta cijena rada i materijala te rastuce inflacije. Posljedica navedenog je nemogucnost
realizacije daljnje izgradnje prema sada$njoj etalonskoj cijeni gradenja. O potrebi povecanja
etalonske cijene gradenja te o drugim ograniCenjima, Agencija je obavijestila Ministarstvo
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine. smanjenja limita od strane vlastitih sredstava
zbog neprodanih preostalih stanova u naselju ,.Cvjetna“ . U projekcijama plana prethodne je godine
planirano vise prihoda iz nadleznog proratuna, stoga dolazi do odstupanja u planiranim stavkama
prihoda i rashoda za naredno trogodisnje razdoblje. Financijski plan za 2023. godinu i projekcije
plana za 2024. i 2025. godinu izradene su u okvirima kadrovske strukture i to: 2 redovno zaposlene
osobe, od toga 1 radnik sa visom stru¢nom spremom (1 samostalni suradnik za ekonomsko
financijske poslove) te 1 radnik s visokom stru¢nom spremom (1 ravnatelj ustanove). Agencija za
drugtveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice ¢e i dalje pratiti interese 1 potrebe gradana
Grada Koprivnice za kupnju stanova, a pri tome ¢e se oslanjati na proradunska sredstva Osnivaca,
na ostvarene vlastite prihode od prodaje usluga i pruZanja usluga te druge izvore financiranja.

IshodiSte i pokazatelji na kojima se zasnivaju izracuni i ocjene potrebnih sredstava za
provodenje programa

Realno planirani i ostvarivi prihodi Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice
za 2023. godinu planirani su u visini 324.164,00 € s ukljucenim viskom prihoda poslovanja po
izvorima financiranja, dok je u projekcijama plana za 2024. prihod planiran u visini od 699.772,00
€. te 194.656,00 € za 2025. godinu sa uklju¢enim vidkom iz vlastitih sredstava. Visak se prema
Odluci o sukcesivnom utrosku viska u Financijskom planu Agencije za drustveno poticanu
stanogradnju Grada Koprivnice iz prethodnog razdoblja, donesene od strane Upravnog vije¢a na 88.
siednici odrzanoj 18.10.2022. godine rasporeduje u iznosu od 199.083,00 €, Sto po godini iznosi
66.361.00 €, u svrhu uravnotezenja proratuna. Ostvarenje prihoda planira se iz sljedecih izvora
financiranja:

I. Prihod iz nadleznog proratuna Grada Koprivnice planiran je u Financijskom planu za 2023.
godinu prema limitu i u okvirima odobrenih sredstava iz proracuna Grada Koprivnice u
visini 14.000.00 €. a odnosi se na financiranje redovne djelatnosti Agencije i to za rashode
za zaposlene, ponajvise za place dviju djelatnica Agencije te za materijalne rashode u visini
300,00 €, za nabavku novih mobilnih uredaja.



5. Vlastiti prihodi u 2023. godini planirani su u visini 310.164,00 € s ukljuenim viskom
prihoda, a isti ¢e se utrogiti na aktivnosti koji su u skladu sa Financijskim planom i
programom Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice. Ostvareni
prihod od pruzZenih usluga utroditi ¢ée se na financiranje redovnog poslovanja i materijalnih
trokova Agencije. Planirani visak prihoda poslovanja u visini 66.361,00 € Agencija e
utrogiti na rashode poslovanja u narednoj godini.

Cilj modela drustveno poticane stanogradnje u Gradu Koprivnici

Model se temelji na poticanju stanogradnje javnim sredstvima koja se osiguravaju u drZavnom
proradunu i proraéunima jedinica lokalne samouprave, sa ciljem zadovoljenja stambenih potreba i
poboljsanja kvalitete stanovanja te povoljnim uvjetima financiranja za krajnje kupce.

S postovanjem,

Predsjednica Upravnog vijeca
Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice
Aldijana Mati¢ Horv7t djpl.oec.




