Agencija za drustveno poticanu
stanogradnju Grada Koprivnice

URBROIJ: 59/2022
Koprivnica, 24.10.2022.

OBRAZLOZENJE

IL. izmjena i dopuna Financijskog plana Agencije za drustveno poticanu stanogradnju Grada
Koprivnice za 2022. godinu

Osnovni podaci o ustanovi:

- Naziv obveznika: Agencija za druitveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice

- Postanski broj i sjediste obveznika: 48 000 Koprivnica

- Adresa sjedista: Koprivnica, Zrinski trg 1

- Sifra Grada/Opéine: 201, Koprivnica

- Broj RKP: 49624

- Matiéni broj: 02577461

- OIB: 12626426391

- Sifra Djelatnosti prema NKI): 8412, reguliranje djelatnosti subjekata koji pruzaju zdravstvenu
zadtitu, usluge u obrazovanju i kulturi i druge dru$tvene usluge, osim obaveznoga socijalnoga
osiguranja.

- Odgovorna osoba: Martina Alihodzi¢, Ravnateljica

SaZetak i djelokrug rada prorafunskog korisnika

Agencija za druStveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice provodi izgradnju stanova po
Programu druStveno poticane stanogradnje u Gradu Koprivnici. Zadaéa Agencije je priprema i
provodenje izgradnje viSestambenih zgrada i obiteljskih kuca, te prodaja istih. Agencija izraduje svu
potrebnu dokumentaciju u procesu od objave Javnog poziva zainteresiranim kupcima pa sve do
primopredaje stanova.

Agencija obavlja investitorske poslove u vezi s izgradnjom i prodajom stanova u okviru drustveno

poticane stanogradnje na podru¢ju Grada Koprlvmce sukladno propisima kojima se ureduje
drustveno poticana stanogradnja.

Djelatnost Agencije za drustveno poticanu stanogradnju grada Koprivnice sukladno Statutu
obuhvaca:

- pra¢enje interesa i potreba gradana Grada Koprivnice za kupnju stanova po modelu drustveno
poticane stanogradnje

- planiranje potreba i utvrdivanje prijedloga godisnjih i srednjoro&nih planova i dinamike izgradnje
stambenih zgrada po modelu drustveno poticane stanogradnje, te utvrdivanje veli¢ine, strukture i
broja stanova

-planiranje lokacija za dru$tveno poticanu stanogradnju u suradnji s nadleZnim upravnim tijelima
Grada Koprivnice
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- naruivanje projektne dokumentacije stambenih zgrada

- ugovaranje gradnje stambenih zgrada po modelu drustveno poticane stanogradnje

- pra¢enje nadzora nad gradnjom i primopredajom objekata

- sklapanje ugovora o kupoprodaji stanova i pra¢enje obroCne otplate

- realiziranje ostalih programa iz djelatnosti drustveno poticane stanogradnje — uredenja procelja
zgrada, obnovi krovova, izgradnji, dogradnji ili rekonstrukeiji zgrada kojima se osigurava novi
stambeni prostor.

Uz djelatnosti za koje je osnovana, Ustanova moZe obavljati i druge djelatnosti koje sluze
obavljanju djelatnosti za koje je osnovana, ako se te druge djelatnosti obavljaju u manjem opsegu ili
ako je obavljanje tih djelatnosti uobi¢ajeno uz temeljne djelatnosti.

Odluku o promjeni djelatnosti donosi Upravno vijec¢e uz prethodnu suglasnost osnivaca.

ObrazloZenje programa i aktivnosti koje su predmet I1. izmjene i dopune Financijskog plana
Agencije za dru$tveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice za 2022. godinu

Planirani program Redovna djelatnost poticane stanogradnje Grada Koprivnice za 2022. godinu
¢ine rashodi za redovan rad iz nadleZnog proratuna te rashodi za redovan rad iz vlastitih sredstava
koji su u prvotnom planu iznosili 2.461.548,00 kuna, a II. izmjenom i dopunom financijskog plana
Agencije za drudtveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice za 2022. godinu

izvrseno je poveanje za 452.313.00 kuna te do kraja tekuce godine Financijski plan iznosi
2.913.861,00 kuna uravnoteZenjem prihoda i rashoda.

U tabeli A Opceg dijela Financijskog plana u Ra¢unu prihoda i rashoda prihodi poslovanja planirani
su u iznosu 2.461.548,00 kuna, a II. izmjenama i dopunama predlaze se povecanje za 452.313,00
kuna te se predlaze plan istih do kraja tekuée godine u iznosu od 2.913.861,00 kuna. Poveéanje je
predloZeno u skladu sa ostvarenjem Financijskog plana.

Planirani prihodi ¢e se financirati dijelom iz vlastitih sredstava (najam poslovnog prostora) i
dijelom iz prihoda od pruZenih usluga.

S obzirom na Odluku o sukcesivnom trosenju viska za trogodisnje razdoblje koja diktira kojim
ritmom ¢e se potroSiti viSak, 2021. godine cjelokupni visak od 1.422.535,00 kn raspodijeljen je na
1.000.000,00 kn za 2021. godinu, 200.000,00 kn za 2022. godinu i 222.535,00 kn za 2023. godinu.
U 2021. godini visak od 1.000.000,00 kn nije utroSen veé se generirao i novi visak same 2021.
godine od 44.248,00 kn, $to ukljutuje i preneseni manjak od nefinancijske imovine u iznosu od
6.712,00 kn, te sukladno tome novi raspolozivi visak 2022. godine iznosi 1.244.249.00 kn.

Buduc¢i da u prethodnoj godini nisu bila osigurana dostatna sredstva za financiranje nastalih rashoda
nastao je metodoloski manjak koji je proizadao zbog kupnje uredskog namjestaja i opreme 2021.
godine, konkretno prijenosnog radunala, microsoft offica i kupnje dviju uredskih polica.

Ostvareni viskovi po izvorima financiranja u visini od 1.244.249,00 kuna utrogiti ¢e se sukladno
Odluci Upravnog vije¢a o sukcesivnom planiranju utro$ka viska u financijskom planu Agencije za
drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice iz prethodnog razdoblja. Veéina sredstava
utrosit ¢e se tijekom 2022. godine na rashode za redovan rad u A200302, a ostatak je rasporeden u
projekcijama za 2023.

Slijedom navedenog, II. izmjena i dopuna financijskog plana izraden je u iznosu 2.913.861,00 kuna
uravnoteZenjem prihoda i rashoda iz dva izvora financiranja te je u istom planiran utro$ak viska
prihoda utvrdeni godi$njim financijskim izvjestajem.



AKTIVNOST A200301 Rashodi za redovan rad- Grad Koprivnica

Za financiranje redovne djelatnosti Agencije iz nadleznog proracuna jedinice lokalne samouprave
planiran je iznos od 455.800,00 kuna. U ovoj je aktivnosti izvrSen rebalans stavki, odnosno
umanjena su sredstva za intelektualne i osobne usluge jer se do kraja godine ne planiraju nikakve
veée aktivnosti. Takoder je smanjena i stavka Usluge telefona, poSte i prijevoza zbog manjih
trodkova te stavka Naknade za rad predstavnikih tijela zbog isplate naknade samo za dva ¢lana.
Ostali rashodi za zaposlene uveéani su zbog povecanja troskova prehrane i placanja sistematskog
pregleda za obje djelatnice Agencije. Doprinosi za zdravstveno osiguranje uveéani su zbog
poveéanja osnovice plate od 6%, prema II. izmjeni i dopuni pravilnika o radu od 30.8.2022.,
potvrden od strane Upravnog vije¢a na 86. elektronskoj sjednici. S obzirom na prijedlog II. izmjena
i dopuna ova aktivnost smanjuje se za 7.000,00 kuna i iznosi 448.800,00 kuna.

AKTIVNOST A200302 Rashodi za redovan rad- vlastita sredstva

Unutar ove aktivnosti planirana financijska sredstva planiraju se realizirati u skladu s planiranim
stavkama, stoga za ovu aktivnost provedene su izmjene i dopune Plana, te se stavke rashoda
uveéavaju za 459.313,00 kuna i novim II. izmjenama i dopunama Financijskog plana iznose
2.465.061,00 kuna.

Povecanje je u skladu sa odgodom pocetka izgradnje novog objekta po Programu POS-a u 2022.
godini.

PredlaZe se povecanje planirane stavke rashoda za materijal i dijelove za tekuée i investicijsko
odrzavanje za 274.313,00 kuna, te stavke materijal i sirovine za 203.000,00 kn zbog najavljenog
povecanja etalonske cijene gradenja koja bi omogucila daljnju izgradnju u sadadnjim uvjetima.
Sukladno navedenom, Agencija je spremna brzo reagirati te do kraja godine zapoceti s izradom
projektne dokumentacije i ostalim pripremnim radnjama.

U ovoj aktivnosti umanjene su stavke za energiju zbog dostatnosti prvotno planiranih sredstava,
usluge promidzbe i informiranja takoder su umanjene jer su prodani svi stanovi u ulici Rudera
Boskovica pa nema potrebe za dodatnim oglasavanjima. Intelektualne i osobne usluge su takoder
umanjene jer se ne planiraju nikakve veée aktivnosti do kraja tekuée godine. Stavka ostale usluge
umanjena je zbog sredstava koja su planirana iz nadleZnog proratuna, dok je stavka ostalih
nespomenutih rashoda uvecana zbog zatvaranja zaostalih potraZivanja iz proteklih godina.

Zakonski okvir na kojem se zasniva djelatnost

Zakonski okvir unutar kojeg Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice
djeluje kao javna ustanova ¢ine zakoni i pravilnici Republike Hrvatske:

- Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (NN 109/01. 82/04, 76/07, 38/09. 86/12. 07/13.
26/15, 57/18, 66/19)

- Zakon o gradenju ( NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Pravilnik minimalnih tehni¢kih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz programa
drustveno poticane stanogradnje (NN 106/04, 25/06, 121/11)

- Pravilnik o najmu nekretnina iz Programa POS-a (NN 57/15, 101/18)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 67/19)

Osim navedenih zakona Agencija obavlja djelatnosti i putem sljedeéih akata:
- Propisi jedinice lokalne samouprave
- Odluka o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po Programu drustveno poticane
stanogradnje na podru¢ju Grada Koprivnice
- Statut Agencije



- Pravilnik o unutarnjem ustrojstvu i nadinu rada Agencije za drustveno poticanu stanogradnju
Grada Koprivnice

IzvjeStaj o postignutim ciljevima i rezultatima programa od 1.1. do 31.8.2022. godine

U prvoj polovini 2022. godine Agencija za drustveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice
prodala je preostali stan na lokaciji ,,Cvjetna2“ na u Ulici Rudera Bogkoviéa 14 u Koprivnici. Sa
kupcima su sklopljeni ugovori o kupoprodaji stana te dokumenti u vezi otplate III. obroka i
prijenosa vlasni$tva. Zbog drasti¢nog porasta cijena rada i materijala te rastuce inflacije, Agencija
nije bila u moguénosti realizirati daljnju izgradnju prema sada¥njoj etalonskoj cijeni gradenja. O
potrebi povecanja etalonske cijene gradenja te o drugim ograni¢enjima, Agencija je obavijestila
Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine.

S postovanjem,
Predsjednica Upravnog vijeca:
Aldijana Matié-Horvat, dipl.oec.
g

# g 3
s
& — &
%
>
t
g




