Na temelju Clanka 23. stavka 3. Zakona o drustveno poticanoj stanogradnji (“Narodne novine” broj
109/01., 82/04., 76/07., 38/09., 86/12., 7/13. 1 26/15.), €lanka 40, Statuta Grada Koprivnice {«(Glasnik
Grada Koprivnice» 4/09., 1/12., 1/13. i 3/13. — procisceni tekst) i Odluke Upravnog vijeca Agencije za
drutveno poticanu stanogradnju Grada Koprivnice, od 28. rujna 2016. godine, Gradsko vijee Grada
Koprivnice na 29. sjednici odrzanoj dana 12. listopada 2016. godine, donijelo je

ODLUKRU
o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova po Programu druitveno poticane
stanogradnje na podruéju Grada Koprivnice

1. OPCA ODREDEBA
Clanak 1.

Ovom Odlukom se utvrduju uvjeti i mjerila, postupak i tijela za odredivanje reda prvenstva za
kupnju stanova koji se financiraju, grade 1 prodaju po Programu druStveno poticane stanogradnje (u
dalnjem tekstu: ,,Program™) na podrudju Grada Koprivaice {u daljnjem tekstu: ,.Grad).

II. UOVJETI I MJERILA ZA ODOBRAVANJE ZAHTJEVA ZA KUPNJU STANA
Clanak 2.

Podnosttel] zahijeva koji ispunjava uvjete 1 mierila propisane Zakonom o druStveno poticanoj
stanogradnji (u daljnjem tekstu: .. Zakon®) ovom Odlukom ostvaruje mogucénost kupnje stana iz ¢lanka 1.
ove Odluke.

Podnositelj zahtjeva koji stan iz ¢lanka 1. ove Odluke, kupuje uz obro¢nu otplatu (putem kredita u
cijelosti ili djelomi¢no) mora osim uvjeta i mjerila propisanih Zakonom, zadovoljavati kriterije u pogledu
plateZzne (kreditne) sposobnosti koje utvrduje banka koja odobrava kreditna sredstva, a sukladno uvijetima
kojt se odreduju sporazumom o poslovnoj suradnji koji Agencija za drustveno poticanu stanogradnju
Grada Koprivnice (u daljnjem tekstu: ,,APOS*) sklapa s poslovnim bankama.

Clanak 3.

Pravo na kupnju stana iz ¢lanka 1. ove Odluke ima osoba koja ispunjava slijedece uvjete:
¢ daje drzavlianin Republike Hrvatske,
e da ima prebivalidte na podrudju Republike Hrvatske.
Hrvatsko drzavljanstvo dokazuje se domovnicom, osobnom iskaznicom ili putovnicom
podnositelja zahtjeva.

Clanak 4.

Odobravanje zahtjeva za kupnju stana obavlja se na temelju Liste reda prvenstva potencijalnih
kupaca {(u daljnjem tekstu: ,,Lista reda prvenstva™) utvrdene na temelju provedenog Javnog poziva, a sve u
skiadu s ovom Odlukom.

Clanak 5.

Lista reda prvenstva utvrduyje se na osnovi slijedecih mjerila:
e stambenog statusa i uvjeta stanovanja podnositelja zahtjeva,
e duZine prebivanja podnositelja zahtjeva na podrucju Grada,
e Zzivotne dobi podnositelja zahtjeva,



broja Elancva obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva,

broja djece na redovnom Skolovanju,

strune spreme podnositelja zahtjeva,

godina radnog staZa ostvarenog u Republici Hrvatskoj za podnositelja zahtjeva,

statusa hrvatskog ratnog vojnog invalida i hrvatskog branitefja iz Domovinskog

rata za podnositelja zahtjeva,

e statusa ¢lana obitelji poginulog, zatoCenog il nestalog hrvatskog branitelja za
podnositelja zahtjeva,

e zdravstvenog stanja — invalidnosti ili tjelesnog oStecenja podnositelja zahtjeva 1/ili

¢lana njegova obiteljskog domacinstva.

Clanak 6.

Podnositelju zahtjeva na temelju uvjeta stanovanmja i stambenog statusa njegovog obiteljskog
domacinstva pripada:

a) 1 bod:
- nema stan ili kucu u vlasnistvu odnosno prvi put ih stjece,
- za stanovanje u neodgovarajucem stanu ili kuci u vlasnistvu podnositelja zahtjeva ili ¢lana

obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva.

b} 5 bodova:
- za status najmoprimea sa slobodno ugovorenom najamninom kod pravae ili fizicke osobe,
- 7za status najmoprimea sa. zaStiCenom najamninom kod pravne ili fizicke osobe,
- za stanovanje kod &lana obitelji.

Ukoliko je podnositelj zahtjeva ili ¢lan njegova obiteljskog domacinstva vlasnik odgovarajuceg
stana ili kuée ne boduje se prema ovom kriteriju.

Clanom obiteljskog domaéinstva u smislu ovoga &lanka smatra se braéni drug te osoba koja s
njim stanuje: potomak, pastorak i posvojenik, roditelj ili posvojitelj, pod uvjetom da ga je podnositel]
zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duzan uzdrZavati te osoba koja Zivi s njim u izvanbraénoj
zajednici ako se takva zajednica moze izjednaciti s braénom zajednicom.

Odgovaraju¢im stanom ili ku¢om u smislu ovog clanka smatra se vlasni§tvo stambenog prostora
(stana ili kuce) koji je primjereno opremljen infrastrukturom (voda, kanalizacija, struja i dr.) 1 ndovoljava
higijensko-tehni¢kim uvjetima za zdravo stanovanje,veli¢ine oko 35 m? korisne povr$ine stana ili kude za
jednu osobu, odnosno za svaku daljnju ospbu jo§ oko 10 m®. Odgovarajué¢im stanom ne smatra se stan u
viasnistvu fizi¢ke osobe koiji koristi zasticeni najmoprimac.

Clanak 7.
Podnositelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja na podrudju Grada pripada 0,1 bod.
Clanak 8.

Prema Zivotnoj dobi podnositelju zahtjeva pripada:

a) do navriene 24 godine Zivota .........ccoceiiinciicin e 3 boda,

b} od navriene 24 godine do naveSenth 45 godina Zivota ... 10 bodova,

¢) od navréenih 45 godina Zivota nadalje..........coooeciiniciniennn. 3 boda.
Clanak 9.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva, podnositelju zahtjeva pripada:

) T2 112 U } bod,
bY2¢lana ... e 2 DOdA,
c)3¢lana... ... a3 DOdAE,
dydclanaiviSe ... 4 BOdEL



Ako je podnositelj zahtjeva samohrani roditelj ili posvojitelj koji samostalno skrbi o djetetu il
usvojeniku, bodovi iz stavka 1. ovoga ¢lanka (izuzev bodova oznacenih pod totkom a) udvostruduju se.

Clanak 10.

Za svako dijete predskolske dobi kao i dijete na redovnom Skolovanju podnositelju zahtjeva
pripadaju 2 boda.

Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva na temelju njegove strucne spreme pripada:

a) za visoKu Struénii SPremit ..o 5 bodova,

b) za vidu SruCNU SPremiLl ..o e 3 boda,

¢) za srednju StrucnU SPremul ..., 2 boda,

d) za niZ0 StrUénu SPrEMU ...oooemeeeiiiece e 1 bod.
Clanak 12.

Podnositelju zahtjeva za svaku punu godinu radnog staza ostvarenog u Republici Hrvatskoj
pripada 0,1 bod.

Clanak 13.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom branitelju iz Domovinskog rata, prema vremenu provedenom u
Domovinskom ratu pripada:
a) za razdoblje do 12 Mieseci..cccivciiniccee e 2 boda,
b) za razdoblje od 12 mjeseci 1duZe ..o 4 boda.

Clanak 14.

Podnositelju zahtjeva, hrvatskom ratnom vojnom invalidu iz Domovinskog rata, prema utvrdenom
postotku osteéenja organizma pripada:

a) od I - I skupine oftedenja.... 5 ... 10 bodova,

by od HI — VI skupine o3teCenja.. ... veeeeieereeeeencveeneereennes 6 bodova,

¢) od VII - X skupine oSteden|a......oooiiiniincniniie 4 boda.
Clanak 15,

Podnositelju zahtjeva, &lanu uZe obitelji poginulog, zatofenog ili nestaloga hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata pripada 12 bodova.

Clanak 16.

Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva odnosno ¢lana njegovog obiteljskog
domadinstva navedenog u zahtjevu, ovisno o utvrdenom stupnju invaliditeta, za svaku osobu s utvrdenim
invaliditetom pripada:

- za invaliditet preko S0% oo 6 bodova,
- za invaliditet do 50% (uklju€ujudi i invaliditet od 50%).............. 4 boda.

Bodovi ostvareni temeljem mjerila iz &lanka 14, ove Odluke i mjerila iz stavka 1. ovoga ¢lanka, u

odnosu na podnositelja zahtjieva, medusobno se iskljucuju.

Clanak 17.



Utvrdeni bodovi prema mjerilima iz ¢lanka 6. do 16. ove Odluke zbrajaju se, te se na osnovu

ukupnog broja bodova utvrduje redoslijed na Listi reda prvenstva.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvare jednaks broj bodova, prvenstveni red izmedu tih

osoba utvrduje se kako shjed:

- podnositelj koji prvi puta stjefe stan u vlasnistvo za potrebe svog stanovanja,
- podnositelj koji ima duZe prebivaliste u Gradu.

HIL POSTUPAK I TIHELA ZA ODOBRAVANIE ZAHTJEVA ZA KUPNJU STANA

Clanak 18.

Postupak za odobravanje zahtjeva za kupnju stana prema ovoj Odluci provodi Povjerenstvo.
Povjerenstvo imenuje gradonacelnik Grada.

Povjerenstvo ¢ine predsjednik i Zetiri ¢lana.

Cetiri &lana Povjerenstva, ukljuéujuéi i predsjednika, &ine predstavnici Grada, a jednog ¢lana

Povjerenstva €ini predstavnik APOS-a.

Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka:
- provodi postupak Javnog poziva za utvrdivanje Liste reda prvenstva,
- obavlja bodovanje po zaprimljenim zahtjevima,
- utvrduje Prijedlog liste reda prvenstva,
- utvrduje Konadnu listu reda prvenstva,
- donosi odhuku o odobravanju kupnje stana.
Struéne i administrativno-tehnicke poslove za Povjerenstvo obavlja APOS.

Clanak 19.

Javni poziv za podnoSenje zahtjeva za kupnju stana objavljuie se u javnom glasilu, web

stranicama Grada, web stranicama APOS-a i na oglasnoj plo¢i Grada (Zrinski trg 1, prizemlje).

Javni poziv iz stavka 1. ovoga €lanka mora sadrZavati uvjete i mjerila utvrdene u ¢lanku 3.1 5. ove

Odluke te potrebnu dokumentaciju koja se prilaze uz zahtjev.

Clanak 20.

&

Uz zahtjev za kupnju stana, podnositelj zahtjeva mora priloziti:

—

domovnicu za podnositelja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog domacéinstva (preslika),
uvjerenje o prebivaliitu - za podnositelja zahtjeva i ¢lanove obiteljskog domacinstva navedene u
zahtjevu za kupnju stana, koje izdaje Policijska uprava,
vjencant list ili rodni hist - za podnositelja zahtjeva 1 lanove obiteljskog domacinstva navedene u
zahtjevu za kupnju stana (preslika),
izjavu o postojanju izvanbradne zajednice, potpisanu od strane podnositelja zahfjeva i
izvanbraénog druga s ovjerom potpisa kod javnog biljeZznika
potvrdu o mjeseCnim primanjima za prethodni mjesec za podnositelja zahtjeva i Clanove
obiteljskog domacinstva ovjerene od strane poslodavaca,
za podnositelja zahtjeva potvrda Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o duljini radnog
staZa
potvrda Zemljisno — knjiznog odjela Opcinskog suda o posjedovanju/ neposjedovanju nekretnina
u vlasnidtvu za podnositelja zahtjeva i Clanove obiteljskog domacinstva navedene u zahtjevu
za kupnju stana
potvrda o kreditnoj sposobnosti izdana od poslovne banke za podnositelja zahtjeva
ostale dokumente kojima dokazuje stambeni status:

4. ugovor o naymu stana (prestika),

b. izjava podnositelja zahtieva i dva svjedoka dana pod materjalnom i kaznenom

odgovornoiéu o stanovanju kod roditelja ili drugog ¢lana obiteljskog domacinstva,



c. izjava podnosilelja zahtieva i1 dva svjedoka dana pod materijainom i kaznenom
odgovorno$éu da koristi iznajmljeni stan bez ugovora,
d. izjava kojom podnositelj zahtjeva za sebe i lanove obiteljskog domacdinstva izjavijuje da
on i ¢lanovi obiteljskog domadinstva nemaju u vlasnistvu odgovarajui stan ili kucu,
¢. potvrda davatelja komunalne usluge da stan ili kucéa koje je podnositelj zahtjeva ili
Clan obiteljskog domacinstva vlasnik nije prikljuena na komunalnu infrastrukturu
{voda i kanalizacija).
10. dokaz o $kolovanju djece — potvrde vrtica, $kole, odnosno fakulteta,
11. dokaz o struénoj spremi podnositelia zahtjeva — presliku svjedodZbe ili diplome
12. potvrda o statusu Hrvatskog branitelja
13. dokumenti kojima se dokazuje invalidnosttj. stupanj o$teCenja organizma:
a. drugostupanjsko rjeSenje o statusu HRVI iz Domovinskog rata - ovjerena preslika od
Ureda drzavne uprave, SluZbe za drustvene djelatnosti,
b. drugostupanjsko rjeSenje o statusu civilnog invalida iz Domovinskog rata - ovjerena
preslika od Ureda drzavne uprave, Sluzbe za drustvene djelatnosti.
c. rjeSenje invalidske komisije Mirovinsko-invalidskog osiguranja radnika
podnositelja zahtjeva ili ¢lana njegovog obiteljskog domacinstva — ovjerena preslika
nadleZne sluZbe.

Clanak 21.

7a zahtjeve koji su nepotpuni, Povjerenstvo ¢e odrediti rok od 30 dana od dana predaje zahtjeva
da se upotpune s potrebnom dokumentacijom.

Ukoliko podnositelj zahtjeva nakon isteka roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka zahtjev ne upotpuni,
zahtjev se nede uzetl u razmatranje,

Clanak 22.

Prijedlog Liste reda prvenstva sadrzi:
- naziv, mjesto i datum utvrdivanja,
- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,
- prezime, ime 1 adresu podnositelja zahtjeva,
- broj bodova po pojedinim uvjetima 1 mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
- ukupan zbroj bedova za svakog pojedinog podnositelja zahtjeva.
Prijedlog liste reda prvenstva objavijuje se na oglasnoj ploci Grada, Zrinski trg 1, prizemlje, na
web stranicama Grada 1 na web stranicama APOS-a.

Clanak 23.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni redoslijed na Prijedlog liste reda prvenstva i
obavljeno bodovanje.

Prigovor se podnosi gradonacelniku Grada, u roku od 8 dana od dana objave Prijedloga liste reda
prvenstva.

Odluka koju donese gradonacelnik po podnesenom prigovoru konacna je.

Konaénu listu reda prvenstva utvrduje Povjerenstvo nakon §to gradonaceinik Grada donese odluke
po podnijetim prigovorima.

Konaéna lista reda prvenstva objavijuje se na oglasnoj ploci Grada, Zrinski trg 1, prizemlje, na

web stranicama Grada i na web stranicama APOS-a.

Konaé&na Lista reda prvenstva utvrduje se na rok vazenja od dvije (2) godine od dana njene
konacénosti, uz mogucnost produljenja.

Konaéna Lista reda prvenstva moze se produziti na temelju odluke gradonacelnika, po prijedlogu
Povierenstva ili APN-a.

Clanak 24.



Kona¢na Lista reda prvenstva sadrzi:
- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva,
- prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva,
- broj bodova po pojedinim uvjetima i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
- ukupan zbroj bodova za svakog pojedinog podnositelja zahtjeva.
Konacna lista reda prvenstva objavijuje se na oglasnoj plo¢i Grada, Zrinski trg 1, prizemlie, na
web stranicama Grada i web stranicama APOS-a.

Clanak 25.

(Osoba za koju se utvrdi da je dala neistinite podatke o ispunjavanju uvjeta za uvritenje na Listu
reda prvenstva kao i osoba za koju se u tijeku trajanja Konacne liste reda prvenstva utvrdi da vise ne
ispunjava uvjete na osnovu kojih je uvritena na istu, brie se sa Liste reda prvenstva odnosno sa Kona¢ne
liste reda prvenstva.

Odluku o brisanju u smislu stavka 1. ovoga €lanka donosi Povjerenstvo.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na odiuku o brisanju.

Prigovor se podnosi gradonacéelniku Grada v roku od 8 dana od dana primitka odiuke.

Odluka koju po podnesenom prigovoru donese gradonacelnik je konacna.

Clanak 26.

Procjena plateZne sposobnosti podnositelja zahtjeva uvrtenih na Konacnu listu prvenstva donosi
se na temelju potvrde o kreditnoj sposobnosti koju podnositelj zahtjeva pribavlja od poslovne banke.

Clanak 27.

Na osnovu Konaéne liste reda prvenstva i potvrde o kreditnoj sposobnosti, Povjerenstvo izraduje
poiedinacne odluke o odobravanju zahtjeva za kupnju stana.
Odluka iz stavka 1. ovoga ¢lanka obavezno sadrii:
i. prezime i ime osobe kojoj je odobren zahtjev za kupnju stana,
2. podatke o stanu (ulica, povrsina, struktura i oznaka stana),
3. podatke iz potvrde o kreditnoj sposobnosti,
4. odredbu o.0bvezi sklapanja Predugovora o kupnji stana.

Clanak 28.

Kona¢nu Listu reda prvenstva i pojedinaéne odiuke iz ¢lanka 27. stavka |. ove Odluke
Povjerenstvo dostavija APOS-u, koja s podnositeljem zahtjeva sklapa Predugovor i Ugovor o kupnji stana
u skladu sa Zakonom.

IV. PRODAJA RASPOLOZIVIH STANOVA
Clanak 29.

Podnositelj zahtjeva ima pravo podnijet: zahtjev za kupnju samo jednoga stana.

Struktura stanova utvrduje se na osnovi glavne projektne dokumentacije za ishodenje gradevnih
dozvola po investitoru gradnje stambenih zgrada — APOS-u.

Veli¢ina stana odnosno najveci broj soba u stanu za kojega podnositelj zahtjeva moze podnijeti
zahtjev odreduje se prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva.

Svakom &lanu obiteljskog domacinstva navedenom u zahtjevu moZe pripasti po jedna spavaca
soba.

Iznimno od odredbe stavka 4. ovog Elanka podnositelj zahtjeva moZe podnijeti zahtjev za kupnju

stana koji ima jednu sobu vise od pripadajuceg s obzirom na broj lanova domacdinstva.



Clanak 30.

Podnositelji zahtjeva uvriteni na Konacnu listu reda prvenstva kojima je odobren zahtjev za
kupnju stana obavljaju neposredan izbor stana prema redoslijedu uvritenosti na Konacnu listu reda
prvenstva,

Povjerenstvo prati i zapisnicki utvrduje izbor stanova. Zapisnik o izboru stana potpisuje i
podnositelj zahtjeva, ¢ime potvrduje konaénost izbora stana.

Naknadna promjena izabranog stana nije moguca.

V. ZAVRSNE ODREDBE
élanak 31.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o uvjetima i mjerilima za kupnju stanova
koji se grade po programu druitveno poticane stanogradnje u Gradu Koprivnici (,,Glasnik Grada
Koprivnice™ broj 9/09., 3/11.12/14.).

Clanak 32.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u «Glasniku Grada Koprivnice».

KLASA: 021-01/16-01/0012
URBROJ: 2137/01-05/1-16-2
Koprivnica, 12. listopada 2016.
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Zoran Gosek, dipl. ing.




